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Estabelece normas sobre a Regularizagio Fundiaria
Urbana — REURB, no 4mbito do Municipio de Sao
Pedro da Agua Branca/MA, e di outras

providéncias.

EU, PREFEITO MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA AGUA BRANCA, ESTADO DO
MARANHAO, SAMUEL KESLEY RIBEIRO DE SOUSA, faco saber que a Cimara Municipal
de Vereadores de Siao Pedro da Agua Branca, Estado do Maranhio, aprovou e eu sanciono, nos termos

da Lei Organica Municipal, a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Secido I

Da Regularizagio Fundiaria Urbana

Art. 1°. Ficam estabelecidas, no 4mbito do Municipio de Sio Pedro da Agua Branca-MA, normas
complementares as normas gerais e procedimentos nacionais apliciveis a Regularizacio Fundiaria
Urbana — REURB, conforme previsto no Titulo II da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
¢ no Decreto n°® 9.310, de 15 de marco de 2018. A REURB abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas 2 incorporagio dos nucleos urbanos informais ao ordenamento

tertitorial urbano e a titulacio de seus ocupantes.

Paragrafo anico. A REURB promovida mediante legitimagio fundidria somente poderi ser aplicada a
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016, nos termos da

Lei Federal n°. 13.465/2017.

Art. 2°. Sdo objetivos da REURB:

I — identificar os ntcleos urbanos informais que devam ser regularizados, otganiza-los e assegurar a
prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢bes urbanisticas e
ambientais em relacio a situacio de ocupagao informal anterior;
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clas direitos reais em favor de seus ocupantes;

IIT — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda, priorizando a permanéncia

dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informalmente ocupados;
IV — promover a integracio social e a geragio de emprego e renda;

V —estimular a resolucio extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e 2 cooperacio entre

o Estado e a sociedade;
VI — garantir o direito social 2 moradia digna e as condi¢oes de vida adequadas;
VII — garantir a efetivacio da funcio social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
X — prevenir e desestimular a formacio de novos nicleos urbanos informais;
XTI — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII — franquear a participagio dos interessados em todas as etapas do processo de regularizacio
fundiaria.

Art. 3°. Para fins da REURB, considetam-se:

[ —ntcleo urbano: assentamento humano com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de drea inferior 4 fracio minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em drea qualificada
ou inscrita como rural;

IT — nticleo urbano informal: aquele implantado clandestinamente, irregularmente ou no qual nio foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacio
vigente a época de sua ocupacio;

IIT — nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversio, considerando-se o tempo de
ocupagio, a natureza das edificacdes, a localizacio das vias de circulacio e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstincias avaliadas pelo Municipio;

IV — demarcacio urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos o privados
abrangidos pelo ntcleo urbano informal e obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos nas matriculas dos iméveis ocupados, culminando com a averbacio, nestas, da viabilidade da
regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V — Certidio de Regulatizacio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedinlento.,da,_REURR, composto..pelo. projeto. de regularizacio aprovado, pelo. termo de
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compromisso relativo a sua execugio e, nos casos de legitimacio fundiaria ou de posse, pela listagem
dos ocupantes, sua devida qualificacio e os direitos reais a eles conferidos;

VI — legitimagao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo por meio do qual se
reconhece a posse de imével objeto da REURB, convertivel em aquisicio do direito real de
propriedade, com a identificagio dos ocupantes, do tempo de ocupagio e da natureza da posse;

VII — legitimagao fundiiria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao originatia do direito real de
propriedade sobre a unidade imobiliiria objeto da REURB;

VIII — ocupante: aquele que detém o poder de fato sobre lote ou fracao ideal de terras publicas ou
privadas, em nicleos urbanos informais.

Art. 4°. Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas a0 percentual e as dimensoes
de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados e a outros parimetros
urbanisticos e edilicios, desde que respeitadas as caracteristicas de cada ntcleo a set regularizado, com
base no tempo de sua formacio, conforme previsto no art. 69 da Lei Federal n° 13.465,/2017.

Art. 5°. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservagiao permanente, em unidade de conservacio de uso sustentavel ou em area de protecio de
mananciais, definidas pela Uniio, Estado ou Municipio, a REURB observari o disposto nos arts. 64
e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, sendo obtigatéria a elaboragio de estudos técnicos que
justifiquem as melhorias ambientais em relacio a situagdo anterior, inclusive por meio de
compensagoes ambientais, conforme os §§ 2°,3° e 4° do art. 11 da Lei Federal n°® 13.465 /2017.

Art. 6°. Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a
seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas por decreto do Poder Executivo
Federal, conforme os §§ 10, 11 ¢ 12 do art. 11 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Art. 7°. Aplicam-se as disposicées da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto n° 9.310/2018 e desta
Lei aos iméveis localizados em 4rea rural, desde que a unidade imobilidria tenha 4rea inferior 3 fracio
minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,

Art. 8°. A aprovagio da REURB cortesponde a aprovacdo urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacio fundiaria.

§ 1% Os estudos referidos no art. 5° deverio ser elaborados por profissional legalmente habilitado,
compatibilizados com o projeto de regularizacio e conter, conforme o caso, os elementos constantes
dos arts. 64 ¢ 65 da Lei n° 12.651/2012.

§ 2% Os estudos técnicos aplicam-se somente s parcelas dos nucleos urbanos informais situadas nas
drcas mencionadas no caput, podendo ser elaborados por fases ou etapas. A patte do nicleo nio
afetada podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 9°. A REURB compreende duas modalidades:
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[ — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): aplicivel a nucleos urbanos informais ocupados

predominantemente por populacio de baixa renda;

II — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): aplicivel aos nicleos urbanos informais ocupados por

populagio que nio se enquadra no inciso 1.

§ 1° Considera-se populacio de baixa renda aquela com renda familiar de até 05 (cinco) salarios-
minimos.

§ 2° As isengdes de custas, emolumentos e atos registrais relativas a2 Reurb-S estiao previstas no §1°

do art. 13 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018.

§ 3° A classificacao do interesse tem por fim identificar os responsaveis pela implantagio ou adequacio
das obras de infraestrutura essencial e reconhecer o direito a gratuidade registral aos destinatirios da
titulacao.

Art. 10. Na REURB, admite-se o uso misto das edificagdes como forma de promover a integracio
social ¢ a geracio de emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado.

Art. 11. Disponibilizada a infraestrutura e s equipamentos para prestacio de servigos publicos de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, energia elétrica ou outros, é obrigatéria a conexio da
edificagao a respectiva rede, salvo disposi¢ao em contrario na legislagio municipal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Segao I

Disposi¢des Gerais

Art. 12. Sdo legitimados para requerer a REURB:

[ —a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administracio publica indireta;

IT' — os beneficiatios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacoes de moradores, fundacoes, organizacoes sociais, organizacoes da sociedade

civil de interesse publico ou outras associagoes civis com finalidade relacionada ao desenvolvimento
urbano ou a regularizacio fundiria;

[T — os proprietatios de iméveis ou terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV —a Defensoria Publica, em nome de beneficidrios hipossuficientes;
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V — o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderio promover todos os atos necessarios a regulatizacio fundiaria, inclusive

requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal empreendidos
por particulares, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que suportarem os custos
¢ obrigacoes contra os responsaveis pela implantacio do ntcleo urbano informal.

§ 3% O requerimento de instauracio da REURB por proprietarios de terrenos, loteadores,
incorporadores ou seus sucessores, que tenham dado causa 2 formacao do nicleo urbano informal,
nao os exime de responsabilidade administrativa, civil ou criminal.

Art. 13. Poderio ser empregados, no Ambito da REURB, sem prejuizo de outros instrumentos
adequados, os seguintes institutos juridicos:

[ —a legitimacio fundiaria e a legitimacio de posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017;

IT — a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 do Codigo Civil, dos arts. 9° a 14 da Lei n°
10.257/2001 e do art. 216-A da Lei n° 6.015/1973;

I — a desapropriaciao em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 do Codigo
Civil;

IV —a arrecadacio de bem vago, nos termos do art. 1.276 do Cédigo Civil;

V — o consorcio imobilidrio, conforme o art. 46 da Lei n° 10.257/2001;

VI — a desapropriacio por interesse social, conforme o art. 2°, inciso IV, da Lei n® 4.132/ 1962;

VII — o direito de preempgao, conforme o art. 26, inciso I, da Lei n° 10.257/2001;

VIII — a transferéncia do direito de construir, conforme o art. 35, inciso 111, da Lei n°® 10.257/2001;
IX —a requisicio, em caso de petigo publico iminente, conforme o § 3° do art. 1.228 do Cédigo Civil,

X —ainterven¢io do Poder Publico em patcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40
da Lei n® 6.766/1979;

XI - a alienagio de imével publico diretamente ao ocupante, nos termos da alinea “f’ do inciso I do
art. 17 da Lei n°® 8.666/1993;

XII — a concessio de uso especial para fins de moradia;
XIII — a concessio de direito real de uso;
XIV —a doacio; e

XV —a compra e venda.
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Art. 14. Na Reurb-E promovida sobre bem publico de dominio do Municipio, havendo solucio
consensual, a aquisicio de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria regulatizada, apurado por comissio com participagio de engenheiro,
mediante laudo fundamentado, desconsiderando o valor das benfeitorias realizadas pelo ocupante e a

valoriza¢ao delas decorrente.

§ 1°. Nas hipoteses de Reurb-E sobre bem publico de outro ente federado, o pagamento do justo
valor observara as regras estabelecidas em ato do Poder Executivo titular do dominio.

§ 2% As dreas publicas registradas em nome do ente federado, mas que sejam objeto de acio judicial
quanto a titularidade, poderdo ser objeto de REURB, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, homologado pelo juizo competente, conforme previsao da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 15. Na Reurb-8 promovida sobre bem piblico, o registro do projeto de regularizacao fundiiria e
a constitui¢ao de direito real em nome dos beneficiarios poderio ser realizados em ato tnico, a ctitétio
do ente publico promotor.

Parigrafo unico. Nessa hipétese, serdo encaminhados ao cartério de registro de imoveis:
I — o instrumento indicativo do direito real constituido;
IT —a listagem dos ocupantes beneficidrios da REURB, com suas qualifica¢oes;

IIT — a indicagdo das respectivas unidades, dispensadas a apresentacio de titulos individualizados e
copias da documentagio pessoal de cada beneficiario, conforme a Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 16. O Municipio poders instituir Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), como instrumento
de planejamento urbano no 4mbito da politica de ordenamento territorial municipal.

§ 1°. Considera-se ZEIS a porcio de area urbana definida pelo plano diretor ou por lei municipal
especifica, destinada prioritatiamente a populacio de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacio do solo.

§ 2°. A instauracio da REURB nio depende da prévia instituicio de ZEIS.

Segdo II

Da Demarcagao Urbanistica

Art. 17. O Poder Publico poderi utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica com base no
levantamento da situagio da 4rea e na caractetizacao do nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1°. O auto de demarcagio urbanistica sers instruido com:
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I — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, com medidas perimetrais, area total,
confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcri¢des atingidas, indicagio dos proprietarios identificados e a existéncia de areas
com dominio privado cujos proptietarios nio puderam ser identificados por descricoes imprecisas nos

registros;
IT — planta de sobreposicao do imével demarcado com a situacio constante no registro de imdveis.

§ 2% O auto de demarcagio urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de um ou mais iméveis

inseridos nas seguintes situacoes:

I — dominio privado com proprietarios nio identificados, em razio de descricoes imprecisas nos

registros;

[T — dominio ptivado devidamente registrado no cartétio competente, ainda que de proprietarios
distintos;

T — dominio publico.

§ 3° O procedimento de demarcagio urbanistica nio constitui condi¢io obrigatéria para o
processamento e a efetivacio da REURB.

Art. 18. O Poder Publico notificari os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco constante da matricula ou
transcri¢do, para que, querendo, apresentem impugnacio a demarcagio urbanistica no prazo de 30

(trinta) dias, contado a partir do décimo dia apos a ultima publicacio.

§ 1° Os titulares de dominio ou confrontantes nio identificados, ndo localizados ou que recusarem a
notificagio por via postal serio notificados por edital, com prazo comum de 30 (trinta) dias para
manifestacio.

§ 2° O edital conteri resumo do auto de demarcacio urbanistica, com descricio suficiente para
identificagio da rea demarcada e desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacio serd interpretada como concordancia com a demarcac¢io urbanistica.

§ 4°. Havendo impugnagio patcial, o Poder Publico poderd prosseguir com a demarcacio da parcela
nao impugnada.

§ 5% A critério do Poder Piblico, os atos deste artigo poderao ser realizados pelo oficial do cartorio
de registro de iméveis da circunscticio da area a ser regularizada.

§ 6° A notificagio deverd conter a adverténcia de que a auséncia de impugnagio implicari a perda de
eventual direito sobre o imével.

Art. 19. Na hipétese de apresentacio de impugnacao, podera ser adotado procedimento extrajudicial
de composicio de conflitos.
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§ 1° Se houver demanda judicial envolvendo o impugnante e versando sobre direitos reais ou

possessorios relativos ao imovel, este devera comunicar ao Poder Publico, que notificard o juizo

competente.

§ 2° Para subsidiar o procedimento conciliatorio, sera realizado levantamento de passivos tributarios,
ambientais e administrativos dos iméveis impugnados, bem como da situacio das posses existentes,

visando identificar casos de prescricio aquisitiva.

§ 3°. A mediacao observard a Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015, podendo o Poder Piblico alterar
o auto de demarcacdo urbanistica ou adotar outras medidas para afastar a oposicao.

§ 4% Caso ndo se obtenha acordo, poderi ser utilizado o procedimento de arbitragem.

Art. 20. Decorrido o prazo sem impugnagio ou superada a oposicio, o auto de demarcacao urbanistica
sera encaminhado ao cartorio de registro de iméveis e averbado nas matriculas atingidas.

§ 1° A averbacio indicara:
[ —adrea total e o perimetro do nucleo urbano informal a ser regularizado;

IT — as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagio e, sempte que possivel, a drea correspondente

em cada uma;

III — a existéncia de dreas cuja origem registral nio tenha sido identificada por imprecisdes nos
registros anteriores.

§ 2° Se o auto incidir sobre iméveis ainda nio matticulados, o oficial abrird matricula com base nos
registros existentes, dispensada a retificacio do memorial descritivo e a apuragao de remanescente.

§ 3° Havendo registro anterior em outra circunscrigao, o oficial solicitara, de oficio, certidoes
atualizadas para a abertura da matricula.

§ 4°. Se a demarcacio abranger iméveis em mais de uma circunscri¢ao imobiliatia, o oficial comunicara
as demais circunscri¢oes para que procedam a averbacao.

§ 5° A demarcagio seri averbada mesmo que a area total supere a constante dos registros anteriores.

§ 6°. Nao serd exigida a retificacio da area nio abrangida pela demarcacio, cabendo ao proprietatio a
apuracao de eventual remanescente.

Secao III
Do Titulo Definitivo de Regularizagiao Fundiaria

Art. 21. O titulo definitivo de regularizacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicio do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele

que detiver, em 4rea publica, ou possuir, em 4rea privada, como sua, unidade imobilidria com
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destinacao urbana integrante de nucleo urbano informal consolidado, existente até 22 de dezembro
de 2016.

§ 1% A legitimacdo fundiaria serd concedida ao beneficiitio na modalidade Reurb-S, desde que

atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:
I — o beneficidrio nio seja concessionario, foreiro ou proprietario de outro imével urbano ou rural;

II' — o beneficiirio nio tenha sido contemplado anteriormente com legitimacio de posse ou

legitimacao fundiitia de im6vel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em outro nticleo;

III — nos casos de imével urbano com finalidade nio residencial, seja reconhecido pelo Poder Piblico
o interesse pablico da ocupagio, mediante justificativa fundamentada no projeto de regulatizacio

fundiaria.

§ 2% Por meio da legitimacdo fundidria, em qualquer das modalidades da REURB, o ocupante adquire
a unidade imobilidria com destinagio urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscri¢oes existentes na matricula de origem, exceto quando recairem sobre o proprio
legitimado.

§ 3% Os onus, indisponibilidades ou gravames existentes no registro da drea maior originaria serdo
transportados para as matriculas das unidades que nao forem objeto de legitimacio fundiaria.

§ 4°. Na Reurb-S, quando a regularizacio ocorrer sobre iméveis publicos de titularidade do Municipio
ou de entidades a ele vinculadas, é permitido o reconhecimento do direito de propriedade por meio
da legitimacao fundiaria.

§ 5% Nos casos referidos neste artigo, o Municipio encaminhari a Certidio de Regularizacio Fundidria
(CRF) para registro da aquisicio da propriedade, dispensada a apresentacio de titulo individualizado
e de copias dos documentos de qualificagdo do beneficidrio, sendo suficiente o projeto aprovado, a

listagem dos ocupantes com suas respectivas qualificacdes e a identificacio das areas ocupadas.

§ 6°. O Poder Publico poderi incluir ocupantes que nio constem da listagem inicial da CRF, desde
que realizem cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos dos beneficiatios ja incluidos na
listagem original.

Segao IV

Da Legitimagio de Posse

Art. 22. A legitimacio de posse é instrumento exclusivo da regularizagio fundidria e constitui ato do
Poder Publico destinado a conferir titulo pelo qual se reconhece a posse de imével objeto da REURB,
com a devida identificacio dos ocupantes, o tempo da ocupagio e a natureza da posse, sendo tal titulo
conversivel em diteito real de propriedade.
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§ 1°. A legitimagao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2°. A legitimacio de posse nao se aplica aos iméveis urbanos localizados em areas de titularidade do
Poder Publico.

§ 3% Apos convertida em propriedade, a legitimacio de posse constitui forma originaria de aquisicio
do direito real, ficando a unidade imobilidria com destinagio urbana livre e desembaracada de
quaisquer Onus, gravames, direitos reais ou inscricdes eventualmente existentes na matricula de

origem, exceto quando recairem sobre o préprio beneficiario.

Art. 23. O titulo de legitimagio de posse sera cancelado pelo Poder Publico municipal quando
constatado que as condigdes previstas na Lei Federal n® 13.465/2017 e nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, nio sendo devida qualquer indenizagio aquele que tenha se beneficiado irregularmente do

instrumento.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Segdo I — Disposicdes Gerais

Art. 24. AREURB de Intetesse Social (Reurb-S) observara as seguintes fases:
[ — requerimento por parte dos legitimados;

II — processamento administrativo do requerimento, com concessio de prazo para manifestacio dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

IIT — elaboragio do projeto de regularizacio fundiaria;
IV — saneamento do processo administrativo;

V —encaminhamento do processo a Secretaria Municipal de Fazenda (SEMFAZ) pata fins de cadastro
imobilidrio dos lotes;

VI — decisio da autoridade competente, mediante ato formal, devidamente publicado;

VII — expedicao da Certidio de Regularizacio Fundiiria (CRF) pelo Municipio;

VIII — registro da CRF e do projeto aprovado perante o cartdrio de registro de imoveis competente.
Art. 25. A REURB de Interesse Especifico (Reurb-E) observara as seguintes fases:

I — requerimento por parte dos legitimados;
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IT — busca de certidao para verificar a existéncia de matricula ou eventual encravamento da area em

imével maior;
ITI — apresentagao de documentos pessoais conforme checklist definido pelo Municipio;

IV — apresentacao de planta de situacao e localizacio, elaborada conforme os parametros do
Provimento n® 010/2022 da Corregedoria-Geral de Justica do Maranhio (CGJ-MA), no que se refere

a regularizagio por quadra e demais instrumentos previstos;
V — saneamento do processo administrativo,
VI — decisio da autoridade competente, mediante ato formal, devidamente publicado;

VII — encaminhamento do processo a SEMFAZ para cadastro imobilidrio dos lotes e cobranca das

taxas e valores devidos;

VII — expedicao do titulo definitivo de regularizacio fundiaria pelo Municipio;

[X - registro da CRF e do projeto aprovado no cartério de registro de iméveis competente.
Att. 26. Compete a0 Municipio:

I — classificar, caso a caso, a modalidade da REURB;

I — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacio fundiaria;

HT — emitir a Certidio de Regularizagio Fundidria (CRF),

[V — emitir o titulo definitivo de propriedade.

§ 1° Na REURB requerida pela Unizo ou pelos Estados, a classificacio da modalidade serd de
responsabilidade do ente federado instaurador.

§ 2°. O Municipio devera classificar e fixar a modalidade da REURB ou indeferir fundamentadamente
0 requerimento no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3° A classificacio podera ser feita de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade
imobilidria, a critério do Municipio ou, quando for o caso, dos Estados ou da Uniio.

§ 4°. A inércia do Municipio implicara na fixacio automatica da modalidade indicada pelo legitimado
no requerimento, assegurando o prosseguimento do procedimento administrativo, sem prejuizo de
futura reclassificaciao, mediante justificativa técnica.

Art. 27 Instaurada a REURR, o Municipio deverd proceder as buscas nccessarias para identificar a

titularidade dos imdveis nos quais esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de iméveis puablicos ou ptivados, o Municipio notificara os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantacio do ncleo, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados,
para que, querendo, apresentem impugnagio no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notiﬁca(}io: 000 AP0 A A0 00 APA885008885805500 85008 ,;..». e 0000800000000 800004800000 AASS000 50005000 - Y S— S
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S 2°. No caso de iméveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os confrontantes e

terceiros eventualmente interessados, no mesmo prazo.

§ 3°. Havendo impugnacio, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composicio de conflitos,
conforme previsto na Lei Federal n® 13.465/2017 e nesta Lei.

§ 4°. A notificagdo sera realizada pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no
enderego constante da matricula ou transcri¢ao, considerando-se efetuada mediante comprovagio da

Cntrcga.

§ 5° A notificagdo também sera feita por meio de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, nos seguintes

Casos:

[ — quando o proprietario ou os confrontantes nao forem encontrados;

[T — quando houver recusa no recebimento da notificagio.

§ 6°. A auséncia de manifestagio sera interpretada como concordancia com a REURB.

§ 7°. Caso algum imovel atingido ou confrontante nio esteja matriculado ou transcrito na serventia
local, o Municipio diligenciara junto as serventias anteriormente competentes, com apresentacao da
planta perimetral, para certificagdo da situagio juridica atual, se possivel.

§ 8°. O requerimento de instauracio da REURB, por qualquer dos legitimados, garante a0s ocupantes
de dreas publicas a permanéncia nas unidades imobiliarias que ocupam, até eventual arquivamento
definitivo do procedimento, preservadas as situacdes de fato existentes.

§ 97 Fica dispensado o cumprimento das exigéncias deste artigo nos casos em que for adotado o
procedimento de demarcacio urbanistica.

Art. 28. A REURB sera instaurada por decisao do Municipio, mediante requerimento escrito de
qualquer dos legitimados previstos nesta Lei ou de oficio, por iniciativa da préptia municipalidade.

Paragrafo dnico. No caso de indeferimento do requerimento de instauragio, o Municipio devera
indicar, de forma fundamentada, as medidas necessirias a reformulacio e eventual reapresentacao do
pedido.

Art. 29. Instaurada a REURB, compete a0 Municipio aprovar o projeto de regulatizacio fundiaria,
que devera conter as responsabilidades de todas as partes envolvidas.

Parigrafo unico. A elaboracio e o custeio do projeto de regularizacio e da infraestrutura essencial
observario os seguintes critérios:

I — na Reurb-S:

a) se realizada em drea publica, caberi ao ente publico promotor (inclusive o Municipio) a elaboragio
do projeto e, se necessario, a implantacio da infraestrutura essencial, conforme ajuste a ser celebrado;
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b) se realizada em area privada, cabera ao Municipio a responsabilidade pela elaboracio e custeio do

projeto e da infraestrutura essencial, quando necessaria;
IT — na Reurb-E:

a) caberd aos potenciais beneficiarios ou requerentes privados a contratagio e o custeio do projeto,
podendo o Municipio prestar apoio técnico;

b) caso a Reurb-E seja realizada sobre drea publica municipal, e havendo interesse publico, o
Municipio podera elaborar e custear o projeto e a infraestrutura, com posterior cobranca dos custos

aos beneficiatios.
Art. 30. Fica instituida a Taxa de Servi¢o de Regularizagio Fundiaria (TRF).

§ 1% O valor da taxa correspondera a 0,8% sobte o valor venal estimado do imével regulatizado,
devendo ser recolhido ao final do processo, por meio de documento préprio emitido pela Secretaria
Municipal da Fazenda.

§ 2° Estara isento do pagamento da taxa o interessado que atenda, cumulativamente, aos seguintes
requisitos:

a) possua renda familiar inferior a 5 (cinco) salarios minimos ou seja inscrito no Programa Bolsa
Familia;

b) ndo possua outro imével em nome préptio ou do conjuge;

¢) a area total do imovel regularizado seja igual ou infetior a 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

§ 3% A comprovacio da renda poderi ser feita mediante atestado de hipossuficiéncia emitido por
assistente social vinculado a0 Municipio de Cantanhede.

Secgao II

Do Projeto de Regulatizagﬁo Fundiaria

Art. 31. O projeto de regularizagio fundiiria conteri, no minimo:

I — levantamento planialtiméttico e cadastral geotreferenciado, assinado por profissional habilitado,
com respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT), indicando unidades, construcoes, sistema
viario, areas publicas, acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores do nucleo;

IT - planta do perimetro do nicleo urbano informal, com demonstracao das matriculas ou transcricdes
atingidas, quando possivel;

Prefeitura Municipal de Séo Pedro da Agua Branca - MA | CNPJ: 01.613.956/0001-21
Avenida Presidente Geisel, n° 581, Centro, Sdo Pedro da Agua Branca, Maranhéo, Brasil
www.saopedrodaaguabranca.ma.gov.br



ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA AGUA BRANCA

? SAO PEDRO

[ DAAGUA BRANCA

[T — estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;

IV — projeto urbanistico;
V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solugdes para as questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento, quando

necessario;
VII — estudo técnico sobre areas de risco, quando for o caso;
VIII — estudo ambiental, quando exigido pela legislagio federal ou municipal;

IX — cronograma fisico de servigos e de obras de infraestrutura essencial, compensac¢oes urbanisticas,

ambientais e outras, se houver;

X — termo de compromisso assinado pelos responsaveis publicos ou ptivados, assegurando o
cumprimento do cronograma mencionado no inciso IX.

Paragrafo unico. O projeto deveri considerar as caractetisticas da ocupacio e da area para definicao
dos parametros urbanisticos e ambientais especificos, identificando lotes, vias e areas de uso publico,
conforme aplicivel.

Art. 32. Considera-se levantamento topogtifico georreferenciado, nos termos do art. 28 do Decreto
n®9.310/2018, o conjunto formado por:

I — levantamento planialtimétrico e cadastral géorreferenciado, conforme o inciso I do art. 35 da Lei
Federal n® 13.465/2017,

IT — demais levantamentos georreferenciados necessarios a elaboragio do projeto de regularizacio;
IIT — planta do petimetro;

IV — memorial descritivo;

V — descricoes técnicas das unidades imobiliarias;

VI — outros documentos que identifiquem os vértices definidores dos limites da area, por meio de
métodos e tecnologias adequadas, considerando eficiéncia e economicidade.

Parigrafo Gnico. O levantamento deveri atender integralmente as disposicoes do Decreto n°
9.310/2018 ou norma que o substitua.

Art. 33. O memorial descritivo do ntcleo urbano informal conterd, no minimo, os clementos exigidos

pelo Decreto n® 9.310/2018, especialmente os previstos em seu art. 32.
Art. 34. O projeto urbanistico de regularizacio fundiaria devera conter, no minimo, a indicacio:

I — das dreas ocupadas, do sistema viitio e das unidades imobilidrias existentes ou projetadas;
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IT — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, com suas caracteristicas, area, confrontacoes,

localizagao, nome do logradouro e numero de designacio cadastral, se houver;

[T — das quadras e suas subdivisdes em lotes ou das fracdes ideais vinculadas as unidades regularizadas,

quando aplicavel,

IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e demais equipamentos

urbanos, quando houver;
V — de eventuais areas ja usucapidas;
VI — das medidas de adequagio para corregio de desconformidades, quando necessarias;

VII —das agdes para adequagio de mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao de edificacoes,

quando necessarias;

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

§ 1° Consideram-se infraestrutura essencial, para fins desta Lei, os seguintes servicos:
I — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

IT — sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, coletivo ou individual;

[T — rede de energia elétrica domiciliar;

IV —solucoes de drenagem pluvial, quando necessarias.

§ 2% A REURB poderi ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§ 3° As obras de infraestrutura essencial, equipamentos comunitarios e melhorias habitacionais
poderio ser executadas antes, durante ou ap6s a conclusio do procedimento de regularizagao.

§ 4°. O Municipio definira, por decreto, os requisitos formais para a elaboragio do projeto de
regularizacio, incluindo desenhos técnicos, memoriais descritivos e cronograma fisico de obras e
servigos, quando exigidos.

§ 5° A planta ¢ o memorial descritivo deverio ser assinados por profissional legalmente habilitado.
Estara dispensada a apresentacio de ART, RRT ou TRT quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico do ente promotor da regularizacio.

§ 6°. Nos parcelamentos do solo, as edificacdes existentes nos lotes poderio ser regularizadas
posteriormente, de forma coletiva ou individual. O Municipio podera, ainda, utilizar o Provimento n°
010/2022 da CGJ-MA para a averbacio da mera noticia da irea edificada.

Art. 35. Na Reurb-S, caberi ao Poder Publico, diretamente ou por meio da administracio indireta,
implementar:
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I — a infraestrutura essencial;
IT — os equipamentos comunitarios;
IIT — as melhorias habitacionais previstas no projeto de regularizacao;

IV —a manutencao dos itens acima, quando necessario.

Art. 36. Na Reurb-E, o Municipio definira, por ocasiao da aprovagio do projeto, nos termos da

legislacao vigente, os responsaveis pot:
I — implanta¢io do sistema viario;

IT — implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando

cabivel;

III — implementagao de medidas de mitigagio e compensagio urbanisticas e ambientais, bem como

dos estudos técnicos necessarios, quando exigidos.
§ 1°. As responsabilidades referidas no caput poderio ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-F.

§ 2°. Os responsaveis por medidas de mitigacio e compensacio deverio firmar termo de compromisso
com as autoridades competentes, como condi¢io para a aprovacio da Reurb-E.

Art. 37. Para aprovacio da REURB de niicleos urbanos informais, ou de parte deles, situados em 4reas
de risco geotécnico, de inundagdes ou outros riscos previstos em lei, sera obrigatoria a realizacio de
estudos técnicos especificos, com o objetivo de examinar a possibilidade de eliminagao, correcio ou
gerenciamento dos riscos existentes.

§ 1° A aprovagiao da REURB estara condicionada implantacao das medidas indicadas nos estudos
técnicos.

§ 2°. Na Reurb-8S, caso as areas de risco nio comportem medidas técnicas que permitam a permanéncia
dos ocupantes, o Municipio devera realizar a realocacio das familias para areas seguras, com o devido
reassentamento.

Art. 38. Estarao dispensados da apresentacio de projeto de regularizagio fundiaria os nuicleos urbanos
informais que se enquadrem nas hipbteses previstas no art. 69 da Lei Federal n° 13.465/2017,
especialmente quando nio for possivel a reversio dos parametros urbanisticos devido a consolidacio
da ocupagio ao longo do tempo.

Segao IIT
Da Conclusiao da REURB

Art. 39. A decisao da autoridade competente que encerrar o procedimento administrativo da REURB
devera:

I —indicar as intervencoes a serem executadas, se houver, conforme previsto no projeto aprovado;
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I — aprovar expressamente o projeto de regulatizacio fundiaria;

Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacio urbana

regularizada, bem como os respectivos direitos reais conferidos.

Art. 40. A Certidio de Regularizacio Fundiria (CRF) € o ato administrativo que aprova a
regulatizacio, devendo acompanhar o projeto aprovado e conter, no minimo:

[ — 0 nome do nicleo urbano regularizado;

IT — a localizagao precisa da area;

[T — a modalidade da REURB (Reurb-S ou Reurb-E);

IV —a descri¢ao das responsabilidades pelas obras e servicos definidos no cronograma de execucio;
V —a numeracio das unidades regularizadas, quando houver;

VI — a lista nominal dos ocupantes beneficiados com a regularizacio, com as seguintes informacoes:
a) nome completo;

b) estado civil,

c) profissao;

d) nimero de inscricio no CPF;

¢) nimero de identidade (RG);

f) filiacao;

g) identificacdo da unidade imobilidria correspondente.

CAPITULO IV

DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os niicleos urbanos informais constituidos

para a aliena¢io de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado, nos termos
da Lei Federal n°® 13.465/2017. especialmente os arts. 59 ¢ 60.

Art. 42. Para a aprovacio dos conjuntos habitacionais inseridos no processo de REURB, ficam
dispensadas:

I —a apresentacao do habite-se;
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IT — no caso da Reurb-S, a apresentagao das certiddes negativas de tributos federais e contribuicdes

previdenciarias.

CAPITULO V

DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 43. Quando um mesmo imével contiver construgoes de casas ou comodos destinados a moradia,
podera ser instituido, inclusive para fins de REURB, o condominio urbano simples, respeitados os

parametros urbanisticos locais.

Paragrafo tnico. No registro do condominio urbano simples deverio constar:

I —a discriminacao da parte do terreno ocupada por cada edificacao;

IT — as 4areas de uso exclusivo de cada unidade;

IIT — as dreas comuns de passagem e acesso as vias publicas ou entre as unidades.

Art. 44. O condominio urbano simples serd regido pela Lei Fedetal n® 13.465/ 2017, aplicando-se, no
que couber, as disposicdes do Codigo Civil, especialmente os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRAN SITORIAS

Art. 45. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que nao
possuam registro imobilidrio, poderio ter sua situacao juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que:

I — estejam implantadas;
IT — estejam integradas ao tecido urbano;

I — observem, no que couber, os instrumentos e procedimentos previstos na Iei Federal n°
13.465/2017, especialmente o disposto em seu art. 69.

Art. 46. Poderio ser regularizadas, nos termos da Lei Federal n®13.465/2017 e desta Lei, as ocupagoes
incidentes sobre dreas objeto de demandas judiciais que versem sobre direitos reais de garantia,
constri¢oes judiciais, bloqueios ou indisponibilidades, exceto quando houver decisio judicial especifica
que impega a analise, aprovagiopu,rcgﬁ.&gdaproj,etgdamgﬂaﬁzagﬁo,vfundié.riauurbana -
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Art. 47. Fica facultado ao Municipio o uso da prerrogativa de venda direta aos ocupantes de areas
publicas submetidas 2 Reurb-E, dispensados os procedimentos da Lei n® 8.666/1993, desde que:

[ — os iméveis estejam ocupados até 22 de dezembro de 2016;

IT — a regulamentagio especifica da venda direta seja realizada por lei municipal prépria, nos moldes
do art. 84 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 48. As despesas decorrentes da execucio desta Lei cotrerio por conta das dotagdes orcamentarias
proprias, consignadas no orcamento.

Art. 49. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sio Pedro da Agua Branca, Estado do Maranhio, em 31 de marco
de 2025.
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